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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elézmények:
A Fénix Dance Sport, Gyermek és Ifjusagi Kozpont Egyesiilet képviseletében Doka Zsolt és

Doka-Mezei Anett kérelmére a marciusi iilésen attekintette a Képviseld-testiilet, hogy a
varoskdzpontban 1€vo sajat tulajdonu ingatlan(részek) koziil: Mathiasz utca 2. szdm alatti iires
telekrész, Wesselényi utca 1. szam alatti, volt parthaz melletti iires telek alkalmasak lennének-
e a kérelmezd 4ltal megjelolt célnak és az Onkormanyzat kivan-e foglalkozni a teriiletek
arverésre bocsajtasaval. Az iilésen 33/2025. (II1.13.) szdmon az a dontés sziiletett, hogy a
kérelemmel érintett ingatlan(rész)ek vonatkozasdban nem ir ki arverést az onkormanyzat.

Az ilésen felmeriilt két alternativ helyszin: a Gépallomdsi Iskola és a Lazar Bence
Sportcentrum 61t6z0 épiilettdl €s palyatol északra 1€vo teriiletrésze.

A Gépallomasi helyszint a testiilet 47/2025. (IV.10.) 6nkormanyzati hatdrozataval elutasitotta,
a Sportcentrum vonatkozasaban pedig fliggetlen értékbecslés készittetését hatarozta el 48/2025.
(IV.10.) dontésével Osszesen 4 alternativaban: kozmiivesitéssel vagy a nélkiil értékesitve,
illetve ugyanezek szerinti bérbe adas. Az elkésziilt értékbecslés a 4 valtozatot tartalmazza
AFAval és a nélkiil, amely az elterjesztés 2. melléklete.

A teriilethasznalat meghatdrozasa szempontjabol kiemelt jelentdsége van annak, hogy a teriilet
Ovezeti besorolasa K-sport-1 jeld, kiilonleges, beépitésre szant sportteriilet. Az dvezeti leirds a
kovetkezd a Helyi Epitési Szabalyzat 14. § (2) bekezdés b) pontja szerint:

ba) Beépités legnagyobb mértéke: 30 %.

bb) Epitménymagassag: legfeljebb 16,0 m.

be) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 1000 m?.

bd) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

A telepithetd épitmények korét az Gvezeti meghatdrozason tul nem fejti ki a leiras. Tampontot
a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatarol sz6lo 280/2024. (1X.30.)
Korményrendelet fogalom meghatirozasa ad: sport rendeltetés: olyan rendeltetés, amely
sportolas, versenyzés, mérkozés, egészségmegorzé mozgas biztositasara szolgal.

A HESZ a korébbi, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendeleten alapul, amelynek szdvegében a ,sportépitmény (sportcsarnok,
stadion, strand, uszoda stb.)” felsorolas, példalozas szerepel.

A hasznositasnak tehat ebbdl a korbol kell kikertilnie.

Kozmiivesités, vagy kozmiivesités nélkiili hasznalat

A testiileti hatdrozat a két lehetdség vizsgalatat irta eld, azonban a hasznositas el6tti
kozmiivesitést a kovetkezok miatt nem javaslom:

A konkrét fejlesztési igény ismeretének hidnyaban a kozmiilekotések fajtaja és azok kapacitasa
nem donthetd el. Pl. az épiilet tervezésénél, a felhasznalo igénye donti el, hogy géziizemii flitést
tart-e gazdasagosnak, vagy elektromos lizemiit. Utobbi esetben nem feltétlentiil van sziikség a
géz odavezetésére, viszont jelentds, az épiilet tulajdonsagai és fogyasztoi alapjan szamitott,
villamos teljesitményt kell igényelni. Ez szamottevd koltség, nem kevésbé jelentds iddigény.
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Raadasul az Onkorményzatnak a bérlet lejartaval egyéltalan nem biztos, hogy sziiksége van az
adott kozmi teljesitmény rendelkezésre allasara, illetve a kiépités helye is lehet kérdés.

Ez kiilonosen akkor igaz, ha a kdzmiivesités az arverés kiirasa eldtt torténne, ami sikertelen
arverés esetén eleve kidobott pénz. Ha az arverés utan, akkor az arverési kiirasban kellene a
sziikséges kozmiiveket szerepeltetni — amelyek ismeretlenek.

Az adottsagokrdl annyit, hogy a kozmii térkép szerint az ivoviz vezeték a telek eldtt huzodik.

A sportcentrum o6ltdzdépiiletének szennyviz vezetéke az érintett teriiletrészen halad at,
amelynek helyzete azota pontositasra keriilt: a telepitési vazlat szerinti épiilet teriiletén, ami
egyrészt rakotési lehetdség, masrészt feltételhez koti (besziikiti) egy épiilet elhelyezését, vagy
a vezeték athelyezését feltételezi. (A folyamatban 1évé iligy és a tervezett sorhdzas
telekkialakitasa kapcsan indokolt a vezeték athelyezésének a vizsgélata!)

Osszefoglalva: a fentiek alapjan a hasznosités elétt a telek kdzmiivesitését nem javaslom.

Kerités 1étesitésének kérdése

A kozmivesités kérdéséhez hasonld problémak Ilépnek fel abban az esetben, ha az
onkormanyzat végezné el elére (a hasznositds megsziinésével felesleges beruhazas, aminek a
felszamolasa koltségigényes, sikertelen arverés esetén kidobott pénz), raadasul az értékbe eleve
bele kellene szdmitani, tehat a hasznositd szempontjabdl mindegy, hogy mikor fizeti, az
onkormanyzat szempontjabol viszont vagy kockéazat, vagy kidobott pénz.

Ettdl fuggetleniil — Lajosmizsei Varosi Labdarugd Club aprilisi iilésen ismertetett kérésével
Osszhangban a teriilet mas céli hasznositdsa esetén a lekerités eldirdsa indokolt. Az érintett
terililetrész a Mizsei utca feldl jelenleg is rendelkezik keritéssel és egy nagykapuval, a teriiletrész
a Mizsei utca és a hasznalaton kiviili teriiletrész irdnyabdl lekeritett, igy a tobbi, kb. 55 m hossz
keritend6 — lehetdleg a meglévdvel azonos kialakitasban, amit az arverési kiirasban, vagy a
tulajdonosi hozzajarulas megadésa soran lehet érvényesiteni.

Az aprilisi eloterjesztés tovabbi relevans részei:

A Sportcentrum 2027 marcius 29-ig hasznalatba van adva a Lajosmizsei Varosi Labdartgé
Clubnak (a tovabbiakban: VLC), ezért az érintett teriiletrész mas célra vald hasznositasa
érdekében megkerestiik a Klub vezetdségét, hogy nyilatkozzon a teriiletrész esetleges mas céli
hasznositasarol.

A teriilet hasznalatahoz a VLC hozzéjarult azzal, hogy kérik a levalasztando tertiilet elkeritését,
illetve 6nalld6 megkozelithetdségét.

Az dvezeti eldirds szerinti minimalis telekméret (1000 m?), kb. 28 m szélesség, ~40-41 m
mélység. A palyat hatarold labdafogd haldé mogott kb. 12-13 m a szabad hely. A meglévd
sportcentrumnal, igy a kialakitani tervezett teleknél is fennallé koriilmény, hogy a kerités nem
a telekhataron, hanem attol kb. 6-7 m-rel beljebb van, azaz a Sportcentrumhoz parkold
gépkocsik az aszfaltrol lefordulva mar az ingatlan telkén allnak meg. Ett6] fiiggetleniil az uj
teleknél ez a parkolasi moéd nem javasolt, mivel a napi haszndlat soran a forgalmat komoly
mértékben akadalyozé egy gyiijtéut mentén a merdleges parkolds. Ez ugy kiiszobolhetd ki, ha
a telken egy Utcsatlakozas utan vannak kialakitva a megallohelyek.

A teriilet jelenleg a korlatozottan forgalomképes tdrzsvagyon része, alapteriilete 9585 m?,
megnevezese: kivett sporttelep, a Mizsei utca mellett, azzal parhuzamosan elektromos vezeték
huzodik rajta, bejegyzett szolgalmi joggal.

A telepiteni tervezett épiilet a varos parkos, kvazi zoldovezeti teriiletére keriilne. Egy ilyen,
egyeldére nem varosias kornyezetben fokozottan hangsulyos a létesitendd épiilet megjelenése,
ezért a terlilet mas célu hasznositdsa sordn az oda keriild épitmény megjelenését annak
megvalésitasa elott le kell egyeztetni az Onkormanyzattal/féépitésszel. Ez a szempont az
arverési kiirasban, vagy a tulajdonosi hozzajarulas megadésa soran érvényesithetd érdek.
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Az ingatlanrész hasznositasra (bérbe adasra) kijelolése eldtti elsé Iépés elkészittetni a
telekalakitasi, telekosztasi vazrajzot (kb. 120-150.000.- Ft). Le kell folytatni a telekalakitasi
eljarast (eljarasi dij kb. 50-60.000.- Ft). A telekalakitds soran indokolt lehet levalasztani a
sportcentrum keritésével hatarolt teriiletet és a sorhazak céljara hasznositandd teriiletrészt,
ehhez a telekalakitasba be kell vonni a 841/7 hrsz-ot is.

A telekalakitasi hatarozat igazolja, hogy az elképzelés szerinti telek kialakithato, a telekalakités
atvezetését kdvetden keletkezik meg az 0j telekstruktura, az 0 helyrajzi szamok a megfeleld
teriiletekkel: a kialakitott 1000 m?-es teriiletrész 6nalld ingatlanként atmindsithetd korlatozottan
forgalomképes vagyonbol iizleti vagyonnd, a tervezett hasznositasra az arverés kiirhat6. Ezen
tul modosithatd a VLC-vel kotott teriilethaszndlati megallapodds a ténylegesen hasznalt
(bekeritett) terliletnek megfelelden.

Az elbterjesztés véglegesitése eldtti napon az érintett kérelmezdk az értékbecslés
megallapitasait, dsszegeit megismerve irasban nyilatkoztak, hogy a hasznositasi lehetdsége
koziil a wvétel kiviil esik érdeklddési koriikon, ezért az anyag a bérleti jogviszony
vonatkozasaban kertiilt véglegesitésre.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elSterjesztést megvitatni és a hatarozat-
tervezetrdl dontést hozni sziveskedjen!

Hatarozat-tervezet

eeeee/2025. (....) OH.

Dontés a 841/6 hrsz-u ingatlan teriiletrészének telekalakitasarol

Hatarozat

1.) Lajosmizse Viros Onkorméanyzatdnak Képvisel-testiilete

a. dont a telekalakitasi véazrajz megrendelésérél és a telekalakitasi eljaras
lefolytatasardl, a 841/6 és 841/7 helyrajzi szam alatti ingatlanok el6terjesztés 1.
melléklete elrendezési vazlata szerinti 1000 m?-es teriiletrész, a sorhazi teriilet
céljara kialakitand6 tertiletrész és a sportcentrum részére bekeritett teriiletrész
levalasztasarol,

b. az a) alpont szerinti feladat végrehajtisa érdekében meghatalmazza a
Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

2.) Lajosmizse Véaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a hatdrozat 1.) pontjaban
foglalt telekalakitasi eljaras koltségét Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a 2025. évi koltségvetésrol sz616 9/2025. (II. 21.) dnkormanyzati rendelet
2. melléklet ,,Lajosmizse Varos Onkormanyzata 2025. évi kiad4sai” tabldzat 1.3. pontja
szerinti ,,.Dologi kiadasok™ sor terhére biztositja.

Felel6s: Képviselo-testiilet
Hataridé: 2025. majus 15

Lajosmizse, 2025. majus 9.

Fekete Zsolt
polgarmester sk.



1. melléklet
Elrendezési vazlat

A z061d sraffozott teriilet a sziikséges minimalis 1000 m?-es kialakitassal, a sarga feliilet az
¢piilet lehetséges kialakitdsa. A vastag vizszintes barna vonal a valamikori tervezett kézilabda
csarnok céljara meghatarozott és levalasztott telekhatar, amely a focipalya labdafogd haloja
mogott kb. 1 m-rel halad. Ettél lefel¢, délre a 841/7 helyrajzi szamu ingatlan (dontden a
Sportcentrum teriilete, illetve a be nem keritett rész a Jokai utca tervezett folytatisaig
terjedden). A teriilettd] északkeleti iranyba, bordoval koriiljelolve, a keritésen kiviil, a jelenlegi
foldutas bejarattdl a csatorna felé a tervezett sorhazas telekosztas teriilete — a feliilnézeten
bokorcsoportok.

Fekete vonallal a Sportcentrum 61t6z6 épiiletének feltételezett — athelyezendé — nyomvonala.




2. melléklet

Az értékbecslés kiilon fajlként csatolva!



